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   C.F.-CND LRA 46E10 D166Q                                    ..............................................................
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NUOVA TIPOLOGIA EDILIZIA 

Nel comparto 4 di Santa Maria in Duno si chiede di inserire una tipologia edilizia corrispondente al lotto “D” 

dell’ultima cartografia approvata con delibera di C.C. N. 31 del 21/06/2005. 

L’edificio è costituito da due corpi in linea a un unico piano, il primo più compatto verso nord, realizzato in 

cappotto termico ed il secondo poco più alto che accoglie la zona giorno, con finiture di pregio in facciavista 

per integrarsi all’interno del comparto esistente, dove è presente il richiamo di tale finitura. 

Il corpo di fabbrica si sviluppa lungo l’asse longitudinale nord-sud, per esigenze bioclimatiche e per il vincolo 

di rispetto della fascia stradale. 

La distribuzione dei locali interni tiene conto dell’orientamento ed è stata pensata per consentire una 

maggiore fruibilità degli spazi interni ed esterni, tenendo conto del vincolo sopracitato. 

La zona giorno si sviluppa nel corpo a sud, sud-ovest, con l’accesso diretto una loggia ad ovest che 

permettere di uscire nell’ampio giardino. 

Da un unico disimpegno situato lungo l’asse longitudinale è possibile accedere ai bagni, le camere e 

all’autorimessa che richiedendo minor fabbisogno energetico trova la sua posizione nella zona nord del 

fabbricato, per permettere inoltre l’accesso carrabile direttamente dall’ingresso del lotto. 

In copertura verrà realizzato impianto solare termico e fotovoltaico come da normativa e verrà previsto un 

apposito locale tecnico dove alloggiare i relativi impianti. 

I materiali utilizzati saranno quelli tipici del luogo e già inseriti all’interno del comparto: 

 

•  Manto di copertura in tegole portoghesi o monocoppo; 

•  Copertura in legno; 

•  Paramenti murati esterni in parte in mattoni facciavista ed in parte intonacati con intonaco civile e 

tinteggiati con tinta ai silicati; 

•  Avvolgibili di colore bianco o grigio in pvc o alluminio; 

•  Sottofondi in argilla espansa; 

•  Isolamento di pareti con idonei materiali che garantiscano gli attuali parametri normativi in questa 

zona; 

•  Struttura in cemento armato; 

 

Le pareti in facciavista sarà realizzata con un muro tipo “cassetta” con il tamponamento interno in blocchi 

porizzati, rinzaffo esterno, pannelli isolanti e facciavista forato esterno, mentre le pareti intonacate, saranno 

realizzate “a cappotto” con tamponamento interno in blocchi porizzati, rinzaffo esterno, pannelli isolanti e 

intonaco per cappotti. 

 

La struttura portante, nonostante sia un edificio semplice ad un solo piano fuori terra, sarà realizzata in 

cemento armato a travi e pilastri, con platea di fondazione. 
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INSERIMENTO URBANISTICO 
L’edificio viene inserito in un lotto edificabile in un punto abbastanza marginale di una zona di espansione 

(C2) della frazione di Santa Maria in Duno. 

Gli altri fabbricati del comparto, sono attualmente costruiti e sono caratterizzati da due piani fuori terra, 

mentre il fabbricato in oggetto presenta un unico piano fuori terra. 

Per questo motivo il fabbricato risulterà nel complesso sensibilmente più basso rispetto a quelli realizzati, pur 

mantenendo gli stessi materiali, ma variandone forse la sola coloritura delle pareti in intonaco civile. 

Tuttavia proprio considerando l’altezza generale del fabbricato, non potrà essere d’impatto estetico, a 

maggior ragione una volta che anche i giardini e la vegetazione interna al lotto saranno completati. 

Il blocco sud sarà poi realizzato con finitura facciavista per mantenere le caratteristiche presenti attualmente 

nel comparto. 
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RICOSTRUZIONI FOTOREALISTICHE DI PROGETTO 
 

 

Vista n.1 

 

 
 
Vista n. 2 
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INDICI EDILIZI 
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